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Normas de Alienagéo de Lotes situados no Loteamento Habitacional das
Caracas
(APROVADAS POR DELIBERACAO DA CAMARA MUNICIPAL EM 11/07/2019)

DISPOSIGOES INICIAIS

1.°(Objeto e ambito de aplicacéo)
O presente documento estabelece as condicées de alienacéo dos lotes propriedade do
Municipio no Loteamento Habitacional das Caracas.

2.°(Destinatarios)
A alienacéo dos lotes a que se refere o presente documento tem por destinatarios pessoas

singulares, cidad&os nacionais ou estrangeiros.

3.°(Afetagao dos lotes)
Os lotes alienados destinar-se-30, de acordo com a utilizacdo definida para cada um, a
construgéo de edificio para habitacdo propria dos seus adquirentes e respetivo agregado
familiar, ou a edificio de utilizacdo mista.

4.°(Caraterizagéo dos lotes)
Os lotes a alienar encontram-se identificados na planta que constitui o Anexo I, assim como
as respetivas areas e caracteristicas edificativas.

5.°(Edificacéo)
A realizagdo de qualquer operagéo urbanistica nos lotes deve observar as normas legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis em matéria urbanistica.
PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO DOS LOTES

6.°(Hasta Publica)
1.Os lotes ser&o alienados preferencialmente, mediante hasta publica e de acordo com as
condicdes fixadas pela Camara Municipal, no cumprimento do disposto no artigo 33.°n.°
1 al. g) da lei com o regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei 75/2013,

de 12 de setembro com as alteragées posteriores.
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2. Por deliberagdo da Cémara Municipal de Alandroal, poderd a alienagdo dos lotes
realizar-se mediante o recurso ao ajuste directo sempre que sejam apresentadas

propostas que cumpram as condi¢bes ora fixadas.

DOS CONTRATOS

7.°(Celebragéo de contrato promessa)

1. O contrato promessa de alienagcdo dos lotes sera celebrado no dia e hora que pelo
Municipio for designada, dentro dos 60 dias subsequentes & data da decisdo de
atribui¢ao.

2. O contrato promessa de alienagdo devera, obrigatoriamente, mencionar:

a) A identificacdo do promitente adquirente;

b) A identificacéo do lote;

c) Que o edificio a edificar se destina a habitagdo prépria, efetiva e permanente dos
adquirentes e respetivo agregado familiar;

d) Os prazos maximos para entrega do projeto de construgéo, inicio e conclusdo das
respetivas obras, fixados de acordo com o previsto no presente documento;

e) O prazo maximo para a celebracdo da escritura definitiva;

f) A proibicdo de transmissdo ou cedéncia, a qualquer titulo, do imével ou da posicdo
contratual sem o expresso consentimento da Camara Municipal de Alandroal;

g) A autorizagéo de ocupacéo do lote pelo promitente-comprador, bem como para
apresentacdo do projeto de construgdo e para edificar nos termos aprovados pela
Camara Municipal;

h) A possibilidade do Municipio, através dos seus servicos competentes, proceder a
fiscalizagdo do cumprimento do contrato;

i) A nao permisséo de alienacéo inter vivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que
seja a forma que revista, antes de decorridos sete anos sobre a data da celebragéo
da escritura definitiva de compra e venda dos mesmos, sem o consentimento prévio
da Camara Municipal de Alandroal;

j) O direito de preferéncia do Municipio, nas transmissées inter vivos dos direitos sobre
os lotes e respetivas construcoes.
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8.°(Ocupacéo e edificacdo)
A partir da data de celebragdo do contrato promessa referido no artigo anterior ficara o
promitente-comprador autorizado a ocupar o lote objeto do mesmo, bem como, a apresentar

0 projeto de construgéo e naquele edificar nos termos aprovados pela Camara Municipal.

9.°(Impossibilidade de cesséo da posigéo contratual)
O promitente-comprador ndo podera, em caso algum, proceder a transmiss&o ou cedéncia,
a qualquer titulo, da sua posicédo contratual.

10.°Inicio das construcgées)

1. As obras de construcdo das edificagdes a que os lotes se destinam deverao iniciar-se
no prazo maximo de 1 ano a contar da data de celebragéo da escritura de compra e
venda.

2. O nao cumprimento injustificado deste prazo implica a reversdo do lote para a Camara
Municipal, recebendo os adquirentes 80 % da quantia entregue a titulo de pagamento.

3. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos justificados,
prorrogar o prazo previsto no presente artigo.

11.° (Conclusdo das construgoes)

1. O prazo maximo para conclusdo das construgées a erigir nos lotes sera de 3 anos a
contar da data de celebracéo da escritura de compra e venda.

2. Para os efeitos previstos no nimero anterior a construcdo considera-se concluida
aquando da emiss&o da respetiva autorizagdo de utilizacéo.

3. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos justificados,
prorrogar o prazo previsto no presente artigo.

4. O n&o cumprimento injustificado deste prazo implica a reverséo do lote e da construcéo
para a Camara Municipal, recebendo o adquirente o valor a encontrar por uma
comissdo de avaliagdo a definir pela Camara Municipal, e que contara,

obrigatoriamente, com um representante do adquirente.

12.° (Celebragéo de escritura definitiva de compra e venda)
1. A escritura publica definitiva de compra e venda dos lotes sera celebrada no dia e hora

que a Céamara designar, dentro dos 90 dias subsequentes & assinatura do contrato-

promessa.
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2. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos justificados,
prorrogar os prazos a que os adquirentes se encontram sujeitos nos termos do presente
artigo.

3. As despesas inerentes & celebragéo da escritura publica de compra e venda ficardo a
cargo do comprador.

4. Se o adjudicatario ndo comparecer na data designada para a realizacdo da escritura,
considera-se caducada a adjudicacdo, salvo nos casos em que o adjudicatario

fundamentadamente a justifique e por causa que nao Ihe seja imputavel.

13.°(Mengdes da escritura de compra e venda)

A escritura publica de compra e venda dos lotes devera, obrigatoriamente, mencionar:

a) Os prazos méaximos para inicio e conclusdo das respetivas obras, fixados de acordo com
o previsto no presente documento;

b) As consequéncias resultantes do incumprimento dos prazos para inicio e conclusdo das
respetivas obras;

c) A nédo permisséo de alienacéo inter vivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que seja
a forma que revista, antes de decorridos sete anos sobre a data da celebracdo da
escritura definitiva de compra e venda dos mesmos, sem o consentimento prévio da
Céamara Municipal de Alandroal;

d) O direito de preferéncia do Municipio, nas transmissdes inter vivos dos direitos sobre os
lotes e respetivas construgées.

PRECO DOS LOTES E CONDIGOES DE PAGAMENTO

14.° (Preco dos lotes)
O prego base para alienagdo dos lotes é o definido no ANEXO II.

15.° (Condigbes de pagamento)
1. O pagamento do lote adjudicado sera efetuado da forma seguinte:

a) A quantia correspondente a 25% do valor de adjudicagdo do lote, nos 3 dias
seguintes a adjudicag&o, quando esta ocorra por via de hasta publica ou a
notificagéo, quando se trate de ajuste direto;

b) A quantia correspondente a 25% do prego sera paga no momento de celebragso do
contrato promessa de compra e venda;
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c) Os restantes 50% do prego serdo pagos pelo comprador, no ato da escritura
definitiva de compra e venda.

2. Quando se proceda & celebracdo de escritura de compra e venda dos lotes
previsivelmente no prazo de 30 dias o adjudicatario pagara 25% do valor de adjudicacao
no prazo referido na alinea a) e o restante na data da celebracéo da escritura.

3. Sempre que a liquidagdo da quantia referida na alinea a) do n.° 1 no respeite o prazo
estipulado, considera-se caducada a adjudicago, salvo nos casos em que o adjudicatario
fundamentadamente e por causa que nio lhe seja imputével, solicite a aceitacédo da
mesma em data posterior.

16.° (Custos com a transmiss&o da propriedade)
Seréo responsabilidade dos adquirentes os custos decorrentes da transmissédo do lote,
designadamente Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosa de Imdveis (IMT),

Imposto de Selo, emolumentos notariais e atos de registo.
DISPOSICOES FINAIS
17.° (Duvidas e lacunas)

As duvidas que surgirem na execucdo destas normas assim como as possiveis lacunas

serdo clarificadas ou preenchidas por deliberagdo da Camara Municipal de Alandroal.
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ANEXO I
Lote Area do Lote Ullizagdo Riego:ligsg Prego Base
Prevista m2
210 misto € 32,70 €6 867,00
210 misto €32,70 €6 867,00
5 200,20 Habitagao €27.25 5 456,00
8 200,20 Habitag&o €27,25 5 456,00
9 200,20 Habitacéo €27,25 5 456,00
10 200,20 Habitagéo €27,25 5 456,00
11 200,20 Habitacéo €27,.25 5 456,00
14 200,20 Habitag&o €27,25 5 456,00
15 200,20 Habitacao €27,25 5 456,00
16 200,20 Habitag&o €27,25 5 456,00
17 200,20 Habitagao €27,25 5 456,00
18 200,20 Habitag&o €27,25 5 456,00
21 200,20 Habitacao €27,25 5 456,00
22 200,20 Habitag&o €27,25 5 456,00
23 200,20 Habitag&o €27,25 5 456,00
24 200,20 Habitacéo €27,25 5 456,00
25 200,20 Habitagéo €27,25 5 456,00
27 309,45 Habitagéo €27,25 8 433,00
28 298,70 Habitag&o €27,25 8 140,00
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